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No coracao do histoérico Ipiranga, nasce um novo conceito de

iy £ morar que une tradicao e modernidade. O OLI € maisque um

endereco-¢éseulugarem um dos bairros mais emblematicos

— . A

The, : de Sao Paulo, onde cada esquina respira histéria e vida. Com
— - e : localizagao privilegiada e facil acesso ao transporte publico,

S vocé descobre a verdadeira liberdade de explorar a cidade

~y - et i et | B . . . ~ A ~
. e sem limites. Aqui, o lazer ndo é apenas uma opg¢ao, Mas
. ‘ A : L
| 2 S = . . . , C oA
‘ D ‘ l:g /A\ N G /A\ S /A\ Q DAU _’ : i e L ig parte essencial do seu dia a dia, com areas de convivéncia

o= I que transformam momentos em memorias especiais. Da
e Py o o S infraestrutura completa ao acabamento cuidadoso, cada

detalhe foi pensado para proporcionar o equilibrio perfeito

entre conforto e praticidade. Nasruasarborizadasdo Ipiranga,

- entre comércios tradicionais e uma comunidade acolhedora,
.- : = Tl ) : - = _ - vocé encontra mais que um apartamento — encontra um
verdadeiro lar. O OLI é para quem sonha em viver bem, com

qualidade de vida e a tranquilidade de estar em um bairro

qgue une o melhor de todos os mundos.

o1

: ) ' Bem-vindo ao OLI, bem-vindo ao seu lugar no Ipiranga.
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Ipiranga: o bairro com
infraestrutura completa,

traz a tranquilidade que vocé
deseja, e o dinamismo que
VOCE precisa.
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FOTOS DA REGIAO.
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Minha Casa
Minha Vida
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LUSTRADA DA LOJA 2
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TRADA DO LOBBY
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SALAO DE FESTAS INFANTIL
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CHURRASQUEIRA

PERSPECTIVA ILUSTRADA DA CHURRASQUEIRA
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DA BRINQUEDOTECA
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ADA DO PETPU

PERSRECTIVA ILUSTR
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© ACESSO PEDESTRE LOJA O1

© ESPACO CARGA E DESCARGA LOJA 01 E NRI1-12 (STUDIOS)
@ ACESSO PEDESTRE LOJA 02

© ESPACO CARGA E DESCARGA LOJA 02

© ACESSO DE PEDESTRES

@ ACESSO DE SERVICO

© PORTARIA

LOBBY

ESPACO DELIVERY

MINI MARKET

COWORKING

LAVANDERIA
BRINQUEDOTECA
PLAYCROUND

SALAO DE FESTAS INFANTIL
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SALAO DE FESTAS ADULTO
CHURRASQUEIRA

FITNESS

PISCINA COM DECK MOLHADO
SOLARIO

LOUNGES

ESPACO PET

UNIDADES NAO RESIDENCIAIS



APTOS STUDIO | 27 M?

LIVING REFERENTE AS UNIDADES STUDIO | 27 M2

(NR1-12)

Bacia eficiente com
duplo acionamento

Previsao para
chuveiro elétrico

Janela apenas na unidade
120 no 1° pavimento?

M_

gy

Ponto elétrico para

cooktop e forno
Piso laminado no

dormitoério, sala e A.P.A.

Caixilho com atenuacao
acusticat

Terrago em todas
as unidades

PERSPECTIVA ILUSTRADA DO LIVING

Planta referente a unidade 120 - 1° pavimento
Planta decorada ilustrativa com SUGESTAO DE DECORACAO. Moveis, utensilios e objetos de decoracdo séo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do memorial

descritivo de compra e venda da unidade. As medidas sao internas e de face a face das paredes. * Os caixilhos serdo entregues conforme requisitos de isolamento
acustico de ruido previstos na NBR 15.575. 2 A unidade 121 (1° pavimento), que possui layout invertido dessa tipologia, também terd janela no banheiro.




APTOS 1 DORM | 27 M?

LIVING REFERENTE AS UNIDADES DE 1 DORM | 27 M?2

(HIS)

A

Bacia eficiente com
duplo acionamento

Sera entregue L
Previsao para

tanque e : ra
infraestrutura chuveiro elétrico
para instalagao

da MLSR? Janela apenas na

unidade final 20 do 2°
ao 9° pavimento?

Piso laminado
no dormitoério

Ponto de gas
para fogdo

Caixilho com
atenuacao
acustical

Terraco em todas
as unidades

Planta referente a unidade final 20 - 2° ao 9° pavimento

Planta decorada ilustrativa com SUGESTAO DE DECORACAO. Méveis, utensilios e objetos de decoracdo sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do memorial
descritivo de compra e venda da unidade. As medidas sdo internas e de face a face das paredes. ! Os caixilhos serao entregues conforme requisitos de isolamento acustico
de ruido previstos na NBR 15.575. 2 A unidade de final 21 (2° ao 9° pavimento), que possui layout invertido dessa tipologia, também terd janela no banheiro. 3 Serao
entregues apenas ponto de agua e esgoto para MLSR, ficando a cargo do proprietario a aquisi¢cao e instalagcao do equipamento.

BSPECTIVA ILUSTRADA DO APARTAMENTO DE 1 DORMITORIO - 27M?



LIVING REFERENTE AS UNIDADES DE 2 DORMS | 35 M2 APTOS 2 DORMS | 35 M2

(HIS)
Ponto de Sera entregue tanque Bacia eficiente

gds para e infraestrutura para com duplo
fogdo instalagdao da MLSR? acionamento

- . ____.--- i I | s 0 E ? > 3 5 /
P . S ' Previsdo

para
chuveiro
elétrico

Terragco em todas Possibilidade de personalizacao Caixilho com Piso laminado
as unidades de planta e integracao da sala atenuacao nos dormitérios
com o dormitoério aclsticat

Planta referente as unidades finais 06 e 07 - 1° pavimento | unidades finais 02, 06, 07, 08, 11 e 12 - 2° ao 9° pavimento

Planta decorada ilustrativa com SUGESTAO DE DECORACAO. Mdéveis, utensilios e objetos de decoracdo sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do memorial
descritivo de compra e venda da unidade. As medidas sdo internas e de face a face das paredes. ! Os caixilhos serao entregues conforme requisitos de isolamento acustico
de ruido previstos na NBR 15.575. 2 Serdo entregues apenas ponto de agua e esgoto para MLSR, ficando a cargo do proprietario a aquisicao e instalagdo do equipamento.

2 DORMITORIOS - 35M2
£ _._G



LIVING REFERENTE AS UNIDADES DE 1 DORM | 35M2 APTOS 1 DORM | 35 M?

(OPCAO LIVING AMPLIADO) (HIS) - OPCAO LIVING AMPLIADO

Ponto de Serd entregue tanque Bacia eficiente
gds para e infraestrutura para com duplo
fogdo instalagdao da MLSR? acionamento

Previsao
para
chuveiro
elétrico

B Bk b g 1. 1

WATE

Terragco em todas Caixilho com Piso laminado
as unidades atenuacgao no dormitoério
acusticat

Planta referente as unidades finais 06 e 07 -1° pavimenso | unidades finais 02, 06, 07, 08, 11 e 12 - 2° ao 9° pavimento
Planta decorada ilustrativa com SUGESTAO DE DECORACAQO. Moveis, utensilios e objetos de decoracao sao de dimensdes comerciais € nao fazem parte do memorial

descritivo de compra e venda da unidade. As medidas sao internas e de face a face das paredes. ! Os caixilhos serdo entregues conforme requisitos de isolamento acustico
de ruido previstos na NBR 15.575. 2 Serao entregues apenas ponto de agua e esgoto para MLSR, ficando a cargo do proprietario a aquisicao e instalagao do equipamento.




LIVING REFERENTE AS UNIDADES DE 2 DORMS | 39M2
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DO APARTAMENTO DE 2 DORMITORIOS - 39M2

APTOS 2 DORMS | 39 M?

Piso laminado Bacia eficiente com
nos dormitérios duplo acionamento

Serd entregue tanque
e infraestrutura para
instalacao da MLSR?®

Ponto de gas
para fogao

Previsao para
ar-condicionado?

Caixilho com Possibilidade de personalizagao Terrago em Area de servico Previs3o para
atenuacao de planta e integracdo da sala todas as ventilada instalacao de
acusticat com o dormitoério unidades aquecedor de

passagem

Planta referente a unidade final 03 - 2° ao 9° pavimento

Planta decorada ilustrativa com SUGESTAO DE DECORACAO. Mdveis, utensilios e objetos de decoracdo sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do memorial
descritivo de compra e venda da unidade. As medidas sdo internas e de face a face das paredes. ! Os caixilhos serao entregues conforme requisitos de isolamento acustico
de ruido previstos na NBR 15.575. 2 Sera entregue infraestrutura (ponto de forca e dreno) para futura instalacdo de sistema de ar-condicionado no dormitdrio de casal,
ficando a cargo dos proprietarios a aquisicao e instalacao da tubulacao frigorigena e dos equipamentos, conforme projeto especifico. * Serao entregues apenas ponto de
dgua e esgoto para MLSR, ficando a cargo do proprietario a aquisicdo e instalacdo do equipamento.



LIVING REFERENTE AS UNIDADES DE 1 DORM | 39M?2 —

(OPCAO LIVING AMPLIADO)

APTOS 1 DORM | 39 M?

(R2V) - OPCAO LIVING AMPLIADO

Piso laminado Bacia eficiente com Sera entregue tanque
nos dormitérios duplo acionamento e infraestrutura para

instalacao da MLSR?®

Ponto de gas
para fogao

Previsao para
ar-condicionado?

Caixilho com

Terracoem Area de servico Previsdo para
atenuacédo todas as ventilada instalacdo de
( - | acustica? unidades aquecedor de
/&4 <4 ¢ _ passagem
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PERS PECTIVANEUSTRADANDOM PARTAMENTO DE 1 DORMITORIO COM LIVING AMPLIADO - 39M?2

Planta referente a unidade final 03 - 2° ao 9° pavimento

Planta decorada ilustrativa com SUGESTAO DE DECORACAO. Moveis, utensilios e objetos de decoracdo sdo de dimensdes comerciais e nao fazem parte do memorial
descritivo de compra e venda da unidade. As medidas sao internas e de face a face das paredes. * Os caixilhos serdo entregues conforme requisitos de isolamento acustico
de ruido previstos na NBR 15.575. 2 Sera entregue infraestrutura (ponto de forca e dreno) para futura instalagcao de sistema de ar-condicionado no dormitdrio de casal,

ficando a cargo dos proprietarios a aquisi¢cao e instalagao da tubulagao frigorigena e dos equipamentos, conforme projeto especifico. 3 Serao entregues apenas ponto de
agua e esgoto para MLSR, ficando a cargo do proprietario a aquisicao e instalagdo do equipamento.




A Construtora e Incorporadora Conx posiciona-se, ha mais de 30

anos, como geradora e gestora de empreendimentos imobiliarios

de grande sucesso em Sao Paulo e Rio de Janeiro.

C , | - | DIFERENCIAIS DO PROJETO

Durante esse periodo, conquistou a credibilidade do setor devido
O nx a sua capacidade de desenvolver empreendimentos imobiliarios,

onde a concepcao de seus produtos e a execucao de suas obras

tém um direcionamento Unico através da sinergia entre todos

Construindo o melhor para vocé os departamentos da empresa.

A Conx acredita que a sustentabilidade empresarial € obtida

por meio da evolucao diaria de todos 0s processos necessarios (D)

ao desenvolvimento dos seus negocios. % @ @

C O N H E QA A LG U N S D E N O S S O S E M p R E E N D | M E N TO S ACESSOS INDEPENDENTES PORTARIA PRESENCIAL SISTEMA DE APROVEITAMENTO

i o L DE PEDESTRES E SERVICOS DE AGUAS PLUVIAIS
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ELEVADORES INTELIGENTES AREAS COMUNS ENTREGUES ESPACO DELIVERY
E ECONOMICOS DECORADAS E EQUIPADAS
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Filadelfo
Vila Nova Conceicao

B ®

Autoral Moema Florart

ESPACO PARA IMPLANTACAO DE
MINI MARKET

NDT

+ DE 23.500 + DE 160 + DE 2 MILHOES 7 PREMIOS TOP IMOBILIARIO CERTIFICACAO CERTIFICAC 1 PREMI
UNIDADES ENTREGUES EMPREE NTOS DE M2 CONSTRUIDOS MASTER IMOBILIARIO VENCEDORA EM 2014 NIVEL A DO PBQP-H DA C/ CC
LAN

(€(0)
AMBIENTAL




CONX.COM.BR/OLIIPIRANGA

INCORPORAGAO E CONSTRUCAO INTERMEDIACAO

CONXX conx

Construindo o melhor para vocé Ve n d a s

INCORPORADORA RESPONSAVEL: CEIRY XXI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. MEMORIAL DE INCORPORAGAO REGISTRADO SOB O N° 03, NA MATRICULA N° 272254, NA DATA DE 06/12/2024. OS ACABAMENTOS, AS QUANTIDADES DE
MOBILIARIOS E OS EQUIPAMENTOS SERAO ENTREGUES CONFORME MEMORIAL DO EMPREENDIMENTO. AS PERSPECTIVAS ILUSTRAM A VEGETACAO COM PORTE ADULTO, QUE SERA ATINGIDO APOS A ENTREGA DO EMPREENDIMENTO E DE ACORDO COM
O PROJETO DO PAISAGISMO. 'FONTE GOOGLE MAPS/2024. 20S CAIXILHOS SERAO ENTREGUES CONFORME REQUISITOS DE ISOLAMENTO ACUSTICO DE RUIDO PREVISTOS NA NBR 15.575. *SERA ENTREGUE INFRAESTRUTURA (PONTO DE FORCA E DRENO)
PARA FUTURA INSTALAGAO DE SISTEMA DE AR-CONDICIONADO NO DORMITORIO DE CASAL, FICANDO A CARGO DOS PROPRIETARIOS A AQUISIGAO E INSTALAGAO DA TUBULAGAO FRIGORIGENA E DOS EQUIPAMENTOS, CONFORME PROJETO ESPECIFICO.
“SERAO ENTREGUES APENAS PONTO DE AGUA E ESGOTO PARA MLSR, FICANDO A CARGO DO PROPRIETARIO A AQUISICAO E INSTALACAO DO EQUIPAMENTO. *O ESPACO DO MINI MARKET SERA ENTREGUE PELA INCORPORADORA COM INFRAESTRUTURA
PARA INSTALAGAO DO SERVICO, FICANDO A CARGO DO CONDOMINIO A CONTRATAGCAO DE UMA EMPRESA ESPECIFICA PARA ABASTECIMENTO E GESTAO DE SEU FUNCIONAMENTO. O EMPREENDIMENTO ESTA LOCALIZADO NA RUA OLIVEIRA ALVES,
624 — IPIRANGA — CEP: 04210-061, SAO PAULO/SP. CONX: RUA FUNCHAL, 375 —12° ANDAR - VILA OLIMPIA — CEP: 04551-060 — SAO PAULO/SP. FUTURA INTERMEDIAGCAO CONX VENDAS (CRECI: 2774-]) E C&C VENDAS (CRECI: 30372-J). IMPRESSO EM DEZ/2024.




